ORDENANZA N° 17

AYUNTAMIENTO DE AGURAIN PROVINCIA DE ARABA

ORDENANZA REGULADORA DE LA VIVIENDA TASADA MUNICIPAL DE
AGURAIN

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, estableci6 las
bases legales para el régimen juridico de la vivienda tasada. A esta tipologia de vivienda
le es aplicable un régimen diferenciado de la tradicional vivienda de proteccion oficial
(VPO) pero a su vez directamente relacionado con aquella.

La regulacion legal sefialada junto con la concrecion que esta ordenanza municipal hace
para el municipio de Agurain va a permitir a este Ayuntamiento tratar de incidir en la
politica de vivienda en el municipio, en la perspectiva de facilitar con ello a la ciudadania
el acceso a una vivienda de calidad. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco dispone que (Disposicién Adicional octava):

1. A los efectos de esta ley, tendran la consideracion de viviendas tasadas
municipales (VTM) las que los ayuntamientos del Pais Vasco decidan establecer
mediante la promulgacién de la correspondiente ordenanza local que regule su
régimen de proteccién publica.

2. La ordenanza local que establezca y regule la vivienda tasada municipal de un
municipio determinara:

a. Las caracteristicas de la citada vivienda y sus anexos.

b. Los regimenes de proteccion municipal que establezcan y, en su caso,
las modalidades del régimen general y del régimen especial, siendo éste
el de las viviendas que podran sustituir a las viviendas de proteccion
oficial de régimen tasado segun se establece en el articulo 80.

c. Los destinatarios y el procedimiento para su adjudicacion, en el que
deberan respetarse necesariamente los principios de publicidad, libre
concurrencia y no discriminacion.

Excepcionalmente podra acordarse la exclusion de un cupo de viviendas
de cada promocién para atender por parte de las administraciones locales
necesidades sociales a través del alquiler tutelado o cesion en precario,
todo ello sin perjuicio de los expedientes de realojo, que estaran excluidos
del citado cupo.

Aguraingo Udala
Zapatari Kalea 15. znb
01200 Agurain (Araba)
Teléfono: 945 30 01 55

FAX: 945312024



3. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccion oficial de régimen
tasado y de las viviendas tasadas municipales de régimen especial que
computen en el cumplimiento de los estandares establecidos como minimos en
el articulo 80 no podra superar 1,70 veces el precio maximo de las viviendas de
proteccion oficial de régimen general. Hasta que no se modifique por disposicién
reglamentaria, los ingresos maximos de los beneficiarios de estas viviendas no
podran ser superiores al indice de 1,3 respecto a los ingresos maximos vigentes
para acceder a las viviendas de proteccion oficial de régimen general. Todo ello
se establece sin perjuicio de la libertad para el establecimiento por parte del
ayuntamiento de otros parametros distintos para las viviendas tasadas
municipales de régimen general.

4. Asi mismo, las viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion tendran la
calificacion permanente de viviendas protegidas. Consecuentemente, estaran
sujetas de forma permanente tanto a un precio maximo de transmision,
establecido por su norma reguladora, como al ejercicio de los derechos de tanteo
y retracto a favor en primer lugar de la administracién actuante, y, en todo caso,
subsidiariamente a favor de la Administracion general de la Comunidad
Auténoma"

La Ley (art. 16) dispone, ademas, que "el planeamiento urbanistico municipal podra
calificar cuantos terrenos considere precisos para la construccion de vivienda sujetas a
algun régimen de proteccion publica, que como minimo atendera la obligacion de cali-
ficacién de suelo para el cumplimiento de los estandares y cuantias minimas previstas
en el articulo 80".

El articulo 16 termina su apartado 1 estableciendo que "la ordenacién urbanistica debera
especificar en el acto de calificacién el tipo de proteccidén para el que el mismo se
destina".

Habilitado, pues, por la citada Ley de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, este
Ayuntamiento de Agurain aprueba la presente Ordenanza.

TITULO |
OBJETO Y CONCEPTOS
Articulo 1. Objeto.

La presente Ordenanza municipal tiene por objeto establecer el régimen de proteccién
publica de la Vivienda Tasada Municipal (VTM) del municipio de Agurain.

El régimen de proteccion publica de la Vivienda Tasada Municipal (VTM) del municipio
de Agurain se establece en desarrollo de lo establecido para esta figura en la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.
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Articulo 2. Concepto de vivienda tasada municipal.

En el municipio de Agurain tendran la consideracion de Viviendas Tasadas Municipales
(VTM) las viviendas que, por tener limitado su precio de venta o alquiler y cumplir con
los demés requisitos establecidos en esta Ordenanza, sean calificadas asi por el
Ayuntamiento.

El caracter de Vivienda Tasada Municipal (VTM) se extiende a los garajes y trasteros
vinculados a cada vivienda.

Las VTM podran promoverse tanto en suelos expresamente calificados por el
planeamiento urbanistico para este uso como en suelos residenciales no sometidos a
limitacién de precio.

Podran calificarse como Vivienda Tasada Municipal las de nueva construccion o las
preexistentes, o las que resulten de la rehabilitacién o segregacion de una vivienda
anterior, o de un local de otra naturaleza, siempre que cumplan los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza.

Articulo 3. Clases.
Las Viviendas Tasadas Municipales de Agurain podran ser de dos clases:

e Viviendas Tasadas Municipales de Régimen General (VTMG).

¢ Viviendas Tasadas Municipales de Régimen Especial (VTME).

Las Viviendas Tasadas Municipales de Régimen Especial (VTME) podran sustituir a las
Viviendas de Proteccién Oficial Tasadas a efectos de cumplimiento de los estandares
minimos establecidos en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco.

TITULO I
REQUISITOS DE LA VIVIENDA TASADA DEL MUNICIPIO DE AGURAIN

Articulo 4. Superficie.

Las Viviendas Tasadas Municipales de Agurain no podran disponer de mas de 90 m?
Utiles de superficie, salvo que se trate de las especificamente destinadas a familias
numerosas o a familias donde uno de los miembros tenga una discapacidad con
movilidad reducida permanente, que no podran exceder de 120 m?2(t) Gtiles y de las que
s6lo podran destinarse en cada promocion hasta un maximo del 5 por 100 del nimero
total.
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El nimero de viviendas a destinar a familias numerosas y a discapacitados vendra fijado
en el acuerdo de calificacion del régimen de las viviendas tasadas municipales.

Articulo 5. Anejos

Todas las VTM de nueva construccion tendran una plaza de aparcamiento y un trastero
vinculados, que no podran tener una superficie superior respectivamente a los 30 m(t)
y los 10 m?(t) utiles, salvo en el caso de viviendas de operaciones de transformacion,
segregacion o rehabilitacion, que podra eximirse de esta obligacion si se acredita su
imposibilidad en el expediente de calificacion. Dicho caracter vinculado se debera
inscribir en el Registro de la Propiedad.

Articulo 6. Condiciones técnicas de edificacion

Las VTM, con sus garajes y trasteros, deberan cumplir los requisitos técnicos y de
disefio exigibles en la correspondiente Ordenanza municipal si se hubiera aprobado y
mediante convenios, y en otro caso, en la normativa reguladora de las Viviendas de
Proteccion Oficial de régimen tasado autonémico y mientras éstos no se establezcan,
los exigibles a las VPO de Régimen General.

Articulo 7. Destino y uso

Las VTM deberan constituir el domicilio habitual y permanente de sus titulares o
inquilinos, sin que puedan cederse a otras personas, mantenerse vacias o destinarse a
segunda residencia o cualquier otro uso no residencial.

A estos efectos, se entendera por domicilio habitual y permanente aquel que satisfaga
de manera directa e inmediata las necesidades de vivienda de sus ocupantes, y que
ademas, se trate del domicilio legal, por ser el lugar de ejercicio de derechos y de
cumplimiento de obligaciones.

En todo caso, salvo regulacion expresa en contrario, se presumira que una determinada
vivienda ha dejado de ser domicilio habitual, cuando permanezca desocupada durante
mas de 3 meses de manera continuada, salvo causa justificada que permita acreditar
que en dicha vivienda sigue constituyendo tal domicilio habitual y permanente.

TITULO NI
VIVIENDAS TASADAS MUNICIPALES DE REGIMEN GENERAL

Articulo 8. Clausula general.

Ademas de los requisitos establecidos con caracter general para la totalidad de las
VTM, las VTM de Régimen General (VTMG) deberan cumplir los establecidos en los
articulos comprendidos en este titulo.

Articulo 9. Precio y renta.
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1. El precio maximo de venta de las VTMG, incluidos sus garajes y trasteros
vinculados, no podra superar 1,40 veces el precio maximo de las VPO de Régimen
General vigente en el momento de obtencion de la Calificacién provisional municipal
para las promovidas por cualquier Administracién, incluidas las promovidas por
empresas publicas o particulares en virtud de un derecho de superficie constituido y
cedido por el Ayuntamiento. En el caso de las viviendas de promocion privada se
podra alcanzar el indice de 1,60.

2. En caso de alquiler, la renta anual de las VTM sera el 2,5 por ciento del precio
méaximo de venta de las mismas

Articulo 10. Ingresos

1. Los ingresos maximos ponderados de los beneficiarios de las VTMG, calculados
conforme a lo dispuesto en la normativa autonémica vasca, no podran ser superiores
al indice 1,5 respecto de los ingresos maximos vigentes para acceder a las VPO de
Régimen General.

2. Los ingresos minimos ponderados de los beneficiarios de las VTMG no podran ser
inferiores a los ingresos minimos establecidos para acceder a las VPO de Régimen
General. Para poder considerar cumplido el requisito de ingresos se exigird que la
parte de los mismos que no procedan de rendimientos de trabajo, y/o rendimientos
de actividades econdmicas, profesionales y artisticas y/o becas no supere el 10 por
ciento del importe maximo de los ingresos previstos para acceder a la VTMG.

3. No se exigira el cumplimiento del requisito de ingresos minimos a aquellas mujeres
gue acrediten la condicién de victimas de violencia de género, tal y como se exige
en la Orden de 4 de octubre de 2006 y posteriores que la complementen, del
Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, sobre medidas de accién positiva en
materia de vivienda para mujeres victimas de violencia de género.

4. En el caso de discapacitados con movilidad reducida de caracter permanente, asi
definidos en la Orden que regule las circunstancias de necesidad de vivienda, o de
discapacitados psiquicos, declarados como tales en base a lo dispuesto en los
capitulos 15 y 16 del anexo 1.A del Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, de
procedimiento para el reconocimiento, declaracién y calificacion del grado de
minusvalia, no se exigira acreditar ingresos minimos en régimen de alquiler, y para
el acceso en régimen de propiedad plena o derecho de superficie, bastara con
acreditar ingresos minimos de 3.000 €.

TITULO IV
VIVIENDAS TASADAS MUNICIPALES DE REGIMEN ESPECIAL

Articulo 11. Clausula general.
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Ademas de los requisitos establecidos con caracter general para la totalidad de las VTM,
las VTM de Régimen Especial (VTME) deberan cumplir los establecidos en los articulos
comprendidos en este titulo.

Articulo 12. Precio y renta.

1.

El precio maximo de venta de las VTME, incluidos sus garajes y trasteros vinculados,
serd el establecido por la normativa autonémica de aplicacion para las VPOT. En
todo caso, no podran superar el indice 1 respecto al precio maximo de las VPO de
Régimen General vigente en el momento de obtencion de la Calificacibn municipal.

En caso de alquiler, la renta anual de las VTME sera como méaximo el 2,5% del
precio maximo de venta de las mismas.

Articulo 13. Ingresos.

1.

Los ingresos maximos ponderados de los beneficiarios de las VTME, calculados
conforme a lo dispuesto en la normativa autonémica vasca, no podran ser superiores
al indice 1,3 respecto de los ingresos maximos vigentes para acceder a las VPO de
Régimen General

Los ingresos minimos ponderados de los beneficiarios de las VTME no podran ser
inferiores a los ingresos maximos establecidos para acceder a las viviendas sociales
(VPO de Régimen Especial).

Para poder considerar cumplido el requisito de ingresos se exigira que la parte de
los mismos que no procedan de rendimientos de trabajo, y /o rendimientos de
actividades econdmicas, profesionales y artisticas y /o becas no supere el 10 por
ciento del importe maximo de los ingresos previstos para acceder a la VTME.

No se exigir4 el cumplimiento del requisito de ingresos minimos a aquellas mujeres
gue acrediten la condicién de victimas de violencia de género, tal y como se exige
en la Orden de 4 de octubre de 2006 y posteriores que la complementen, del
Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, sobre medidas de accion positiva en
materia de vivienda para mujeres victimas de violencia de género.

En el caso de discapacitados con movilidad reducida de caracter permanente, asi
definidos en la Orden que regule las circunstancias de necesidad de vivienda, o de
discapacitados psiquicos, declarados como tales en base a lo dispuesto en los
capitulos 15y 16 del anexo 1.A del Real Decreto 1971/1999, de 23 de diciembre, de
procedimiento para el reconocimiento, declaracién y calificacién del grado de
minusvalia, no se exigira acreditar ingresos minimos en régimen de alquiler, y para
el acceso en régimen de propiedad plena o derecho de superficie, bastar4 con
acreditar ingresos minimos de 3.000 €.

TITULO V
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PROMOCION Y CESION

Articulo 14. Promocion.

1.

Las VTM de Agurain, cualquiera que sea su clase, podran ser promovidas por el
Ayuntamiento directamente 0 a través de sus entes instrumentales, o bajo cualquiera
de las otras formas de gestién admitidas por el derecho publico.

Por otras Administraciones directamente o por sus entidades instrumentales previo
convenio de colaboracion.

Por empresas de cualquier naturaleza publica o privada o cooperativa a las que el
Ayuntamiento transmita de forma plena o parcialmente la titularidad del suelo para
Su construccién y por empresas, cooperativas y otras entidades privadas o personas
fisicas en terrenos de su titularidad.

Articulo 15. Cesion.

1.

Las viviendas tasadas de promocion publica o concertada en las que el
ayuntamiento ceda el derecho de superficie para su construccion se cederdn en
arrendamiento o en propiedad superficiaria.

Las promovidas por la Administracion de la Comunidad Auténoma Vasca u otras
Administraciones 0 sus entes instrumentales y por cooperativas o empresas
privadas en terrenos de su titularidad podran ser cedidas en plena propiedad, salvo
gue por imperativo de la calificacion urbanistica del suelo o por convenio con el
Ayuntamiento se hubiera establecido otra cosa.

TITULO VI
BENEFICIARIOS Y REQUISITOS

Articulo 16. Cumplimiento de requisitos.

1.

Sélo podran ser adjudicatarios de vivienda tasada, sea cual sea su categoria, las
personas fisicas.

Los requisitos exigibles a los beneficiarios de vivienda tasada municipal deberan
concurrir en todos los miembros de la unidad convivencial, sin perjuicio de lo que se
establezca en cada requisito en particular.

Todos los miembros de la unidad convivencial deberén ser titulares de la vivienda.
En cualquier caso, el porcentaje de titularidad se determinara mediante declaracion
expresa de todos los miembros, en ausencia de la misma se entendera que todos
son titulares a partes iguales, todo ello sin perjuicio de lo que puedan establecer las
bases de seleccion para cada promocion.

Articulo 17. Requisitos minimos.
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1. Los beneficiarios de una vivienda protegida habran de reunir y acreditar los
siguientes requisitos:

a) Ser mayor de edad o menor emancipado. El menor de edad emancipado
debera acreditar su residencia fuera del nacleo familiar y que su situacion
laboral le permite disponer de medios econdmicos para atender sus
necesidades vitales. A tales efectos deberd presentar contratos de
arrendamiento o cualquier otro documento que acredite la residencia fuera
del nucleo familiar. Igualmente debera presentar una vida laboral actualizada
al momento de la presentacion de su solicitud. Todos los miembros de la
unidad convivencial deberan reunir los requisitos relativos a la edad y/o a
menor de edad emancipado.

b) Necesidad de vivienda. Todos los miembros de la unidad convivencial
deberan carecer de vivienda en propiedad, nuda propiedad, derecho de
superficie o usufructo durante los 2 afios inmediatamente anteriores a la
fecha de publicacién del acuerdo que de inicio al procedimiento de seleccion
de los beneficiarios de las viviendas.

c) Estar empadronado en el municipio de Agurain. La duracion minima se
establecera en las bases de cada proceso. Junto con el empadronamiento
sera requisito necesario el de residencia efectiva. Se presumira, salvo prueba
en contrario, que la residencia efectiva es la del domicilio del
empadronamiento. A estos efectos se entendera por residencia efectiva el
concepto que de domicilio habitual y permanente se establece en el articulo
7 de esta Ordenanza.

d) Ingresos maximos y minimos.

e) Igualmente debera acreditarse por la unidad convivencial que el patrimonio
que se posee no supera la cuantia establecida en la bases de cada proceso.

f) Las personas que resulten beneficiarias, deberan cumplir, ademas, el
requisito de no haber sido adjudicatarias de otra vivienda de proteccion oficial
o0 proteccion local, de promocién publica o privada, o no haber sido titular de
vivienda libre en los dos afios anteriores, a contar, desde la fecha de
publicacién del acuerdo que de inicio al procedimiento de seleccion de los
beneficiarios de las viviendas.

2. Los requisitos establecidos en este precepto podran ser completados y ampliados
con los de la normativa de viviendas de proteccion oficial del Gobierno Vasco a
través de las bases que hayan de regir cada concurso de seleccion.
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Articulo 18. Necesidad de vivienda.

1. Todos los beneficiarios de VTM, entendiendo por tales la totalidad de los miembros
de la unidad convivencial, deberdn cumplir el requisito de no disponer de otra
vivienda, bien en propiedad, plena o superficiaria, bien por derecho real de disfrute
vitalicio durante los dos afios inmediatamente anteriores a las fechas que, para cada
caso, se sefialan a continuacién, y ello en los términos y con las salvedades
establecidas en la normativa autonémica que define la necesidad de vivienda o salvo
cuando la vivienda de la que dispongan no alcance las condiciones minimas de
habitabilidad.

2. Las fechas de cdmputo para verificar el cumplimiento del requisito de necesidad de
vivienda seran las siguientes:

a) La fecha de calificacion provisional en el supuesto de primera transmision o
cesion en arrendamiento de vivienda de proteccion oficial.

b) Lafecha de presentacion a visado del contrato de compraventa en segundas
y posteriores transmisiones de viviendas de proteccion oficial o del contrato
de arrendamiento, para posteriores arrendamientos.

3. El Ayuntamiento de Agurain podra establecer en otra ordenanza el alcance o
ampliacion de los supuestos de necesidad de vivienda contemplados por la
normativa del Gobierno Vasco.

4. Igualmente, las bases de los concursos para adjudicacién de estas viviendas podran
ampliar los supuestos.

5. Se debera continuar en situacion de necesidad de vivienda hasta el momento de
finalizar todo el proceso selectivo en todas sus fases y que concluirda con el momento
de elevar a escritura publica la compraventa.

Articulo 19. Requisito de inscripcion en el Registro municipal de demandantes de
vivienda.

Para ser beneficiario de una VTM, serd necesario estar inscrito/a en el Registro
municipal de demandantes de vivienda.

TiTULO VI
CALIFICACION
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Articulo 20. Calificacion.

1.
2.

La calificacién como vivienda tasada tendra caracter permanente.

La calificacion permanente implica su sujecidn a un precio maximo de venta en todas
sus transmisiones, la facultad del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto por
la Administracién municipal o del Gobierno Vasco.

Articulo 21. Procedimiento de calificacion.

1.

Tanto la Calificacion de Vivienda Tasada Municipal de Régimen General como la
de Régimen Especial se establecera mediante resolucion de Decreto del Alcalde-
Presiente o0 en su caso de la Junta de Gobierno a peticién del promotor.

La Calificacién Provisional de las viviendas que se promuevan en suelos calificados
expresamente por el planeamiento urbanistico para este uso habra de simultanearse
con la licencia de edificacion, que no se otorgara de no solicitarse o no resultar
procedente la Calificacion.

En el documento de Calificacion Provisional se fijara el precio méximo de venta de
cada vivienda con el de su garaje y trastero vinculados, y en su caso de alquiler asi
como el nimero de viviendas que han de ser destinadas a familias numerosas y/o
a discapacitados.

Para la obtencién de la licencia urbanistica de primera utilizacion sera requisito
necesario la obtencién previa o simultanea, a solicitud del promotor, de la
Calificacion Definitiva como VTM de Régimen General o de Régimen Especial,
debiendo acreditarse que la vivienda se ha realizado segun las determinaciones de
la Calificacion Provisional.

Las viviendas que se promuevan en suelos no calificados expresamente por el
planeamiento urbanistico para este uso podran calificarse como VTM en cualquier
momento, pasando, tras la obtencién de la Calificacidn, a serles aplicable el régimen
juridico de las mismas. En este caso no sera obstaculo para la calificacion el no
cumplimiento de los requisitos técnicos y de disefio establecidos para las Viviendas
de Proteccion Oficial Tasadas (VPOT) de la Administracidon autonémica y, en su
defecto, los exigibles a las VPO de Régimen General.

Articulo 22. Efectos de la calificacion.

1.

Las VTM asi calificadas, con sus garajes y los trasteros a ella vinculados, tendran la
calificacion permanente de viviendas protegidas. Consecuentemente, estaran
sujetas de forma permanente tanto al precio maximo de transmision establecido en
esta Ordenanza, como al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto a favor, en
primer lugar del Ayuntamiento o la Administracion actuante, y, en todo caso,
subsidiariamente a favor de la Administracion General de la Comunidad Autébnoma.

El precio maximo de cualquier segunda o posterior transmisién inter vivos de las
VTM sera el que corresponderia en aplicacion de los siguientes criterios:
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a) VTMG: No podra superar el indice 1,4 respecto al precio maximo de las VPO de
Régimen General vigente en el momento de la transmision.

b) VTME No podra superar el establecido por la normativa autonomica de
aplicacion para las VPOT. En todo caso, no podra superar el indice 1 respecto
al precio maximo de las VPO de Régimen General vigente en el momento de la
transmision.

¢) Cuando las viviendas se cedan en régimen de propiedad superficiaria, el precio
méaximo en segundas o posteriores transmisiones serd el inicialmente abonado
para su adquisicion inicial, actualizado por aplicacion de la variacion del IPC y
reducido en

i. Un 0,5 por 100 anual durante los 30 primeros afios.
ii. Un 1 por 100 anual durante los 20 afios siguientes.
iii. Un 2,6 por 100 anual durante los ultimos afios.

d) Entodo caso, sila segunda transmision se produjera antes de haber transcurrido
un afio desde la adquisicion inicial, el precio de venta sera el de la primera
transmision.

3. Las mejoras y trabajos de mantenimiento que en su caso hayan podido efectuarse en el
inmueble incrementaran el precio de enajenacién siempre que las mismas hubieren sido
previamente aprobadas a estos efectos por la Administracion municipal fijando su
valoracién y depreciacion.

TITULO VIII
DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

Articulo 22. Tanteo y retracto.

1. Los titulares de VTM, cualquiera que sea su régimen, deberan comunicar al
Ayuntamiento o Administracién actuante y a la Administracion General de la
Comunidad Autonoma, como titular subsidiario del derecho de tanteo y retracto, la
decision de proceder a su enajenacion, con expresion del precio y la forma de pago
proyectados y de las demés condiciones esenciales de la transmision prevista, asi
como el domicilio a efecto de notificaciones, a fin de posibilitar el ejercicio del
derecho de tanteo. Este derecho podra ejercerse en el plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de la entrada de la comunicacién en el registro del
Ayuntamiento o Administracion actuante y de la Administracion General de la
Comunidad Autbnoma.

2. Transcurrido el plazo a que se refiere el parrafo anterior sin notificacion de resolucién
expresa sobre el ejercicio del derecho de tanteo, se podra proceder libremente a la
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enajenacion proyectada.

3. Cuando no se hubiera efectuado la comunicacién requerida en este articulo o se
hubiera omitido en ella alguno de los contenidos legalmente preceptivos, asi como
cuando el precio satisfecho por la transmision resultare inferior o las condiciones
distintas a las notificadas, ésta podra ejercitar el derecho de retracto dentro del plazo
de dos meses siguientes al dia en que haya tenido conocimiento completo de la
enajenacion.

4. En la transmision de la propiedad de la vivienda que se produzca por fallecimiento
de su titular, no serd necesario el proceso de adjudicacion y la propiedad de la
vivienda correspondera a sus legitimos herederos. No obstante, también en este
supuesto, deberd comunicarse formalmente al Ayuntamiento dando cuenta de los
nuevos titulares de la vivienda) La vivienda seguird manteniendo con caracter
permanente la calificacion de VTM y debera constituir el domicilio habitual y
permanente de sus titulares, sin que bajo ningln concepto puedan cederse a otras
personas, mantenerse vacias o destinarse a segunda residencia o cualquier otro
uso no residencial) En caso contrario el Ayuntamiento podra ejercer la expropiacion
de la vivienda por interés social reconocido en la legislacion vigente. Tanto en uno
como en otro supuesto, el Ayuntamiento expedird documento autorizando la
transmision y en la misma se mantendra de forma irreversible la calificacién de
Vivienda Tasada Municipal. Sin este documento no se podra otorgar la
correspondiente escritura publica entre el transmitente y el adjudicatario, o el
familiar, ni consecuentemente inscribirse ésta en el Registro de la Propiedad.

TITULO IX
ADJUDICACION DE VTM

Articulo 23. Procedimiento de adjudicacion de la vivienda tasada municipal.

1. 1.-El procedimiento para determinar las personas adjudicatarias de las VTM se
llevard a cabo entre los previamente inscritos en el Registro municipal de
demandantes de vivienda y que cumplan con los requisitos exigidos en la presente
Ordenanza y en las correspondientes Bases especificas aprobadas para la
convocatoria, mediante el sistema de baremo, conforme a la puntuacién que se
asigne en las citadas Bases a los siguientes criterios:

e Ingresos

e Empadronamiento (diferenciando el empadronamiento en el Municipio de
Agurain y en la Cuadrilla de Agurain)

¢ Antigledad en el Registro de demandantes de vivienda

e Numero de miembros de la unidad familiar y caracteristicas de la misma

Ninguno de estos criterios podra tener una ponderacién superior al 50 por ciento ni
inferior al 7 por ciento respecto del total.
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Las Bases determinaran los criterios para dirimir los empates que pudieran resultar,
con arreglo a los principios de publicidad, transparencia y no discriminacion.

Lo dispuesto en el parrafo anterior (sistema de adjudicacion por baremacioén) lo sera
sin perjuicio del establecimiento de un cupo para discapacitados con movilidad
reducida permanente, caso de que en la promocion se han reservado viviendas de
tales caracteristicas.

En el supuesto de que quedasen viviendas de dicho cupo sin adjudicar, las mismas
pasaran a integrar el cupo general.

La asignacion de la vivienda concreta a cada solicitante seleccionado se efectuara
segun el orden de puntuacion resultante del procedimiento de seleccion de
adjudicatarios, teniendo en cuenta la adecuacion de la unidad convivencial al
programa y a la superficie de la vivienda.

Las Bases de las promociones que efectle el Ayuntamiento bien directamente o a
través de sus entes instrumentales y las de las promociones privadas que provengan
de la transmision de la titularidad plena del suelo por parte del Ayuntamiento seran
aprobadas por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento

En las Bases especificas aprobadas para la convocatoria mediante sistema de
baremo que se celebren para la adjudicacion de VTM podran establecerse cupos
que faciliten el destino de un nimero determinado de viviendas a personas que se
encuentren dentro de algun grupo social con especiales necesidades o dificultades
para el acceso a la vivienda, afadiéndose para ello en dichas Bases los criterios de
baremacion adecuados a dichas realidades.

Excepcionalmente podra acordarse la exclusién del procedimiento de baremacion
antes sefialado de cada promocion de un niumero determinado de viviendas para
atender por parte del Ayuntamiento necesidades sociales a través del alquiler
tutelado o cesion en precario, todo ello sin perjuicio de los casos de derechos de
realojo, cuyas viviendas destinadas a tal fin no seran objeto de sorteo.

El beneficiario de una VTM cuya unidad convivencial alcance el tamafio legal de
familia numerosa podra permutar su vivienda, tanto en el supuesto de propiedad,
propiedad superficiaria o alquiler, por una del mismo régimen de las reservadas a
este colectivo en cada nueva promocion. En caso de propiedad o propiedad
superficiaria, el adquirente debera satisfacer la diferencia de precio entre el precio
de la nueva VTM vy el precio de la anterior, actualizado segun las determinaciones
establecidas en el articulo 22 de la presente Ordenanza.

De existir mas familias numerosas que deseen permutar sus viviendas que viviendas
reservadas para este colectivo, se recurrird al sorteo de las mismas.

Realizado el procedimiento de seleccién y efectuadas las comprobaciones
oportunas sobre la veracidad de los datos aportados, el Alcalde-Presidente aprobara
la lista provisional de admitidos y excluidos que se publicara en el tablon de anuncios
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del Ayuntamiento a efecto de alegaciones, durante el plazo de veinte dias habiles.
Transcurrido dicho plazo e informadas en su caso las alegaciones, la Alcaldia
aprobard las listas de admitidos y excluidos que sera igualmente publicada en el
tablon de edictos y en la pagina web.

TITULO X
INSPECCION Y CONTROL

Articulo 24. Visado de contratos.
Todos los contratos de cesion de VTM, tanto en propiedad plena como los de alquiler
habran de ser visados por la Administracién municipal y no tendran acceso al Registro
de la Propiedad sin dicho visado.

1. Con caracter previo al otorgamiento de cualquier escritura publica por la que se
transmita inter vivos la propiedad de viviendas tasadas municipales y sus anejos,
tanto en primera como en segunda 0 sucesivas transmisiones, 0 se constituya o
transmita un derecho de superficie o cualquier otro derecho real sobre las viviendas
o0 los anejos, a excepcion del derecho de hipoteca, debera presentarse el
correspondiente documento privado para su visado en el Ayuntamiento recayendo
la obligacion de su presentacion en el transmitente de las viviendas o el propietario
que constituya el derecho de superficie o cualquier otro derecho real, a excepcion
del derecho real de hipoteca.

Esta obligacién se extendera a los supuestos de extincion o disolucién de la
comunidad de bienes sobre la cosa comun y la aportacibn a la sociedad de
gananciales o régimen de comunicacion foral.

2. lgualmente se presentaran para su visado los contratos de arrendamiento de las
viviendas municipales tasadas y anejos vinculados. Esta obligacion recaera en el
arrendador de la vivienda y sera igualmente exigible a las Administraciones Publicas
cuando concurra en las mismas, la condicién de arrendadoras.

3. Junto con los documentos a visar sefialados en los apartados 1y 2, se presentara
la documentacion acreditativa de que el adquirente o arrendatario de la vivienda
retne las condiciones exigidas para acceder a este tipo de viviendas, asi como su
autorizacién escrita para que el Ayuntamiento recabe de los organismos
competentes la informacién necesaria para fiscalizar el cumplimiento de los
requisitos de acceso a dicha vivienda protegida.

Se exceptla de esta obligacion el supuesto de permuta entre dos viviendas tasadas
municipales.

4. Si no se acredita el cumplimiento de los requisitos exigidos para el acceso a este
tipo de viviendas se denegard el visado mediante resolucion de la alcaldia.
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5. Para la elevacion a escritura publica de cualquier documento por el que se transmita
inter vivos la propiedad de viviendas municipales tasadas y sus anejos o de la
constitucién o transmisién de derechos reales sobre las mismas (a excepcion de la
hipoteca), los Notarios deberan comprobar, de forma inexcusable, que dichas
operaciones han obtenido el correspondiente visado. Sin dicho visado, las
transmisiones no se podran elevar a escritura publica ni inscribirse en el Registro de
la Propiedad.

Asimismo, no siendo necesaria la obtencion de visado previo, los Notarios deberan
notificar al Ayuntamiento las modificaciones que se produzcan en la titularidad de
viviendas tasadas municipales en los siguientes supuestos:

a. Transmisidn mortis causa de la propiedad, derecho de superficie o cualquier
otro derecho real.

b. Adjudicacion a uno de los cényuges mediante sentencia judicial firme de
separacion o divorcio.

6. El plazo para dictar y notificar la resolucion estimatoria o desestimatoria del visado
serd de 4 meses, a contar desde la fecha en que la solicitud de visado haya tenido
entrada en el registro del 6rgano competente para su tramitacién. La falta de
resolucion expresa, en dicho plazo, tendra efectos estimatorios.

7. Todos los contratos de compraventa de viviendas tasadas municipales, deberan
contener las clausulas de insercion obligatoria recogidas en esta Ordenanza. Su
incumplimiento implicard la denegacién del visado de los correspondientes
contratos. Asimismo, los Notarios no autorizardn documento publico alguno en el
gque no se consignen las circunstancias y compromisos expresados.

8. En el caso de que una persona titular de una vivienda tasada municipal contrajere
matrimonio o formara pareja de hecho con otra persona titular de una vivienda libre,
se denegara el visado del documento por el que se aporte la vivienda tasada
municipal.

Articulo 25. Inscripcién registral.

1. Calificacion definitiva de las viviendas como VTM. , en la que constard el régimen y
el precio maximo de las viviendas y sus garajes y trasteros vinculados, se
comunicara por el Ayuntamiento al Registro de la Propiedad correspondiente a los
efectos de que se haga constar en los bienes afectados y se dé con ello publicidad
registraj en la forma que resulte procedente, tanto del derecho de tanteo y retracto
a favor en primer lugar del Ayuntamiento o Administracion actuante, y, en todo caso,
subsidiariamente a favor de la Administracion General de la Comunidad Auténoma,
como de la limitacion de estar sujetas de forma permanente al precio maximo de
transmision establecido en esta Ordenanza.

2. En el contrato de compraventa se deberan hacer constar como minimo, debiéndose
reflejar en la futura escritura de compraventa, los siguientes compromisos a asumir
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por los futuros titulares de la vivienda:

1. La prohibiciébn expresa de enajenar, alquilar, ceder en precario, o destinar la
vivienda adjudicada a otro uso que no sea el de establecer su residencia.

2. Hacer constar el sometimiento a los derechos de tanteo y retracto.

Articulo 26. Obligacion de residencia.

En los contratos, sean de compraventa o arrendamiento, se incluird una clausula
condicional por la que el beneficiario se compromete a la ocupacion y empadronamiento
en la vivienda en el plazo maximo de dos meses desde su firma. El incumplimiento de
esta condicion dard lugar a la resolucion del contrato y a la pérdida de la condicion de
propietario o beneficiario de la vivienda.

Articulo 27. Viviendas tasadas vacias.

En el supuesto de incumplimiento de la obligacién de todo beneficiario de una VTM de
establecer y mantener su domicilio habitual y permanente en la vivienda adjudicada, el
Ayuntamiento ejercera el derecho de expropiacion forzosa por incumplimiento de la
funcién social de la propiedad reconocida en la legislacién vigente.

Articulo 28. Registro de solicitantes de vivienda tasada municipal.

El Ayuntamiento mantendra un Registro permanente de Solicitantes de VTM. El
procedimiento de elaboracién y mantenimiento del citado Registro se regira conforme a
la regulacion aprobada por el Ayuntamiento en desarrollo de esta Ordenanza.

DISPOSICION ADICIONAL

A efectos de valoracidn en procesos de expropiacion o equidistribucién, la repercusion
maxima del coste del suelo urbanizado no podra exceder del 30 por 100 del precio
méximo de venta de la VTM. A falta de otro dato, se entenderan de igual cuantia el valor
del suelo sin urbanizar y los costes de urbanizacion de estas viviendas.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

Para todo lo no previsto por la presente Ordenanza, y sin perjuicio del contenido de sus
posteriores desarrollos, sera de aplicacion la normativa autonémica vigente en materia
de Viviendas de Proteccion Publica.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA
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La presente Ordenanza entrara en vigor a los 15 dias habiles a partir de la publicacién
de su aprobacion definitiva y de su texto en el BOLETIN OFICIAL del Territorio de Araba,
extendiendo sus efectos a los planes de ordenacion urbanistica que, aunque tramitados
0 aprobados con anterioridad, tengan establecida la prevision de reservas para
Viviendas Tasadas.

La presente ordenanza reguladora de la Vivienda Tasada Municipal de Agurain, fue
publicada en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava n° 89 del 29 de julio de
2015.

Ve Be
EL ALCALDE LA SECRETARIA,
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